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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING
Undertegnede har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 for A/ B Carl Mgallers Alle 2-4.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedteaegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Soborg, den 14. oktober 2019

Administrator:

ADLEX-MURSCH Seldani Boligadministration
Ejendomsadministration A/ S

Soborg, den 14. oktober 2019

Bestyrelse:

Mette Skovgaard Steensen Mads Nicolaj Augustinus Emil Hgjbjerg Jensen
Formand

Freja Omega Menghini Elleby Laura Witt Zehngraff
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Carl Mollers Alle 2-4

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/ B Carl Mgllers Alle 2-4 for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’'s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedreorende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa& grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
foreningen ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 14. oktober 2019

BDO Satsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 22 26 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Carl Mallers Alle 2-4 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de areal-
baserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger felgende:

Ejendom

Andelsboliger.... ..o
Boliglejemal. ... ..o

Nogletal

Offentlig ejendomsvurdering........ccoovvviviiiiiinnnenn..
Valuarvurdering. . ...
Anskaffelsessum (KoOstpris).........oooviiiiiiiiiiiiiiiiiin.
Geeldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver .......
Foreslaet andelsvaerdi..........oooiiiiii i
Reserver uden for andelsveerdi.........c.cooovviiiiin. ..

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig................
Boliglejeindtaegt pr. m2 udlejet bolig................ool

Omkostninger mv. i %

Vedligeholdelsesomkostninger ..............coooviiiiiininn
@Vrige OMKOSENINGEr . ... e

Boligafgift i %af samlede ejendomsindtaegter............

Udvikling i hovedtal
2018/19
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Vedtaget andelskrone........................

Antal Areal m?

...................... 25 1.407
...................... 2 119
27 1.526

Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
andel total

...................... 11.798 10.878
...................... 21.109 19.463
...................... 6.856 6.322
...................... 9.103 8.393
...................... 8.400 7.745
...................... 3.564 3.286

Kr. pr. m2

..................... 821
..................... 574

..................... 20 %
..................... 35 %
..................... 37 %
..................... 8 %

100 %

..................... 93 %

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

21,00 20,50 20,00 17,95

Penneo dokumentnogle: K44ZA-EG041-YCNBZ-FM1GP-P4ZLS-LDEDK



|IBDO "

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Carl Mollers Alle 2-4 for 2018/ 19 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven,
bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage henszettelser til imgdegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse henssettelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opgarelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s den bedst viser indteegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkreevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfgrte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkreevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/ forudmodtaget boligafgift og leje.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indteegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indteegter er siledes ikke ngdvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anleegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedregrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i Aarsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/ periode-
afgraensningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsveerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. AEndringer i
dagsveerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt opskrivningshenlzeggelse.
Dagsveerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsveerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi (" Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overfarsel af aretsresultat.

Under " Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegternes § 32 indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedteegter bestemmer, at der til enhver tid skal veere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udlgses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke henseettelse til udskudt skat som falge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af skattemeessigt underskud til
fremfarsel.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til den nominelle restgeeld pa balancedagen. Den fulde restgeeld er anfgrt som
langfristet geeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel veerdi.
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Periodeafgreensningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indteegter i de efterfalgende ar.

@VRIGE NOTER

Nogleoplyshinger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en reekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 19, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kgbere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgorelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedteegter § 14.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI - 30. JUNI

Boligafgift ..........
Lejeindteegter......
@vrige indtaegter..

INDTAGTER........

Ejendomsskat og afgifter.....................l.
Forsikringer og abonnementer .....................

Renholdelse........

Vedligeholdelse, lgbende...........................
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....
Administrationsomkostninger.......................
Hensat til indvendig vedligeholdelse..............

OMKOSTNINGER. ..

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER..............

Andre finansielle omkostninger....................

RESULTAT FORSKAT..........coiiiiiiiieiias

SKkat af arets result

ARETS RESULTAT.

at o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgeeld......................le

Overfart restandel

DISPONERET | ALT

af aretsresultat...............

Note

NOoO Ok W

Regnskab
2018/19
kr.
1.155.146
68.248
14.800
1.238.194
-170.544
-17.619
-65.489
-185.639
-54.433
-152.855
-1.845
-648.424
589.770
-434.675
155.095
0

155.095

92.176
62.919

155.095

Er ikke underlagt
revision
Budget
2018/19

kr.

1.155.146
68.248
11.200

1.234.594
-178.185
-15.777
-62.600
-300.000
-170.000
-155.215
0
-881.777
352.817
-434.762
-81.945
0

-81.945

92.176
-174.121

-81.945

11

Regnskab
2017/18
kr.
1.138.076
67.240
22.369
1.227.685
-170.356
-9.837
-62.295
-176.979
-551.703
-160.570
-1.824
-1.133.564
94.121
-437.881
-343.760
0

-343.760

89.855
-433.615

-343.760
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde og bygninger..

Materielle anlaegsaktiver......................ooii

ANLAEGSAKTIVER.....

Tilgodehavende boligafgift ogleje..............coii i,
Andre tilgodehavender ...
Periodeafgraensningsposter..........oovveiiiiiiiiiii

Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

OMSETNINGSAKTIVER. ...

AKTIVER................

Note 2019

kr.

29.700.000
9 29.700.000

29.700.000

19

0

48.006

48.025

10 805.656
853.681

30.553.681

12

2018
kr.

28.600.000
28.600.000

28.600.000
0

3.354
48.882
52.236
800.393
852.629

29.452.629
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note
Andelskapital.... ..o
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat ...
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER. ...................coooee . 11
Reserveret til fremtidig vedligeholdelse.......................oo.t. 12
ANAre FeSBIVeY . ... o
EGENKAPITAL. . ... e
Prioritetsgaeld......ooooiiiiii 13
Deposita og forudbetalt leje........ccooviiiiiiiii
Indvendig vedligeholdelse for lejere.........coooont,
Langfristede gaeldsforpligtelser...................oooooiiiiiiit.
Anden gaeld. .. .o 14
Forudbetalt boligafgift ogleje............coi i,
Varmeregnskab . ... ... 15
Antenneregnskab............. 16
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cooooiiiiiiiiiit.
GAELDSFORPLIGTELSER. ...ttt
PASSIVER. ...
Eventualposter mv. 17
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 18
Nagleoplysninger 19

Andelsvaerdiberegning 20

2019
kr.

562.800
20.052.956
-8.739.340

11.876.416

5.015.157
5.015.157

16.891.573

13.504.653
11.505
42.475

13.558.633

45.418
0

58.057
0
103.475

13.662.108

30.553.681

13

2018
kr.

562.800
18.952.956
-7.600.059

11.915.697

3.720.781
3.720.781

15.636.478

13.596.829
11.505
40.630

13.648.964

91.941
457
74.789
0
167.187

13.816.151

29.452.629
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NOTER

gvrige indtaegter

Lejeindteegt, haver og keelderrum.................

Vaskeriindteegter........
Andre indteegter.........

Ejendomsskat og afgifter

Ejendomsskat ............
Renovation................
Vandafgift ................

Elforbrug, feellesarealer..................ooooinnt .

Rottebekaempelse.......

Forsikringer og abonnementer

Forsikringer...............

Forsikringsformidling, ADLEX.......................
Overskud/ underskud antenneregnskab ...........

Renholdelse

Ejendomsservice.........
Drift af feellesarealer...
Rengaringsartikler.......
Sociale ydelser...........

Vedligeholdelse, lobende

Blikkenslager-.............

Varmeanleeg..............
Ventilationsanleag.......
Laseservice...............
Glarmester................

Ingenigr- og arkitekthonorar........................
Gardanleeg/ maskiner/ redskaber...................

Diverse vedligeholdelse

Regnskab
2018/19
kr.

1.200
13.600

14.800

37.651
55.757
56.855
19.888

393

170.544

22.777
3.000
-8.158

17.619

63.711
630
580
568

65.489

746
3.688
2.713
2.331
4.771

25.000

13.276
40.016
93.098

0

185.639

Er ikke underlagt
revision
Budget
2018/19

kr.

1.200
10.000

11.200

39.157
55.528
65.000
18.000

500

178.185

22.777
3.000
-10.000

15.777

60.000
1.500
1.000

100

62.600

Regnskab
2017/18
kr.

1.200
12.169
9.000

22.369

37.651
53.392
63.494
15.484

335

170.356

22.453
3.000
-15.616

9.837

60.000
1.442
767

86

62.295

11.732

485
100
8.203

28.163
45.320
46.172
36.804

0

176.979

14

Note
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NOTER
Er ikke underlagt
revision
Regnskab Budget Regnskab
2018/19 2018/19 2017/18
kr. kr. kr.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Trapperenovering..........oovvevieiiiiiiiiiiieaann 54.433 0 551.703
Altanrenovering......oovvei e 0 170.000 0
54.433 170.000 551.703
Administrationsomkostninger
Administration............ooo 50.265 50.265 48.801
Administration af e-boks................... L 3.675 1.250 1.250
Anden administrativ bistand........................ 12.420 0 0
Revision. .. ..o 19.000 19.000 18.000
Opstilling af regnskab. ..., 5.000 5.000 5.000
Honorar for naggleoplysninger....................... 6.250 6.250 12.500
Anden ekstern konsulent..................l 0 0 4.750
Kontorartikler mv. ... 1.044 0 0
Porto/ gebyrer/stempel................o 8.417 7.000 6.564
Handelsveerdivurdering............coooninnnnnn 0 20.000 19.250
Bestyrelsesgodtgarelse........ccouvviiiiiiiiiiinn 15.700 15.750 15.750
Malerpasning og varmeregnskab ................... 7.276 5.700 5.583
Generalforsamling/ bestyrelsesmader mv......... 3.732 1.500 461
Omkostninger arbejdsdage/ fester................. 18.833 20.500 19.895
Kontrolmanual, varmeanlaeg............cooevvnnnn. 535 550 516
Domaene hjemmeside...............ooooii L. 708 500 300
Lenninger, bestyrelse..........ccooiiiiiiiiiiiiit 0 1.950 1.950
152.855 155.215 160.570
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank............................ 12 0 2
Prioritetsrenter........ooooiiiii 434.663 434.662 437.796
Renter, gvrige........ccoiii i 0 100 83
434.675 434.762 437.881
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStPris 1. JU 2018, .. e 9.647.044
Kostpris 30. juni 2019, .. ... 9.647.044
Opskrivninger 1. juli 2018, ... ... 18.952.956
Arets OpSKIIVIINGET ... . 1.100.000
Opskrivninger 30. juni 2019 ... 20.052.956

Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2019................ i 29.700.000

15

Note
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Likvide beholdninger
Danske Bank, driftskonto..........cooviiiiiiii i 800.737 797.133
Danske Bank, bestyrelseskonto............ccoooiiii 4.149 2.257
KassebeholdNing. ......ovveiiiii 770 1.003
805.656 800.393
Egenkapital for andre reserver
Reserve for
opskrivning af
foreningens Overfort
Andelskapital ejendom resultat I alt
I§genkapita| for andre reserver 1. juli 2018.. 562.800 18.952.956 -7.600.059 11.915.697
Aretstilgang...............ooo 1.100.000 1.100.000
Overfarsel til/ fra andre poster................. -1.294.376 -1.294.376
Forslag til arets resultatdisponering........... 62.919 62.919
Afdrag pé prioritetsgeeld................... ... 92.176 92.176
Egenkapital for andre reserver 30. juni
2019, 562.800 20.052.956 -8.739.340 11.876.416
Reserveret til fremtidig vedligeholdelse
Reserveret til imgdegdelse af veerdiforringelse af ejendom, 3.720.781 3.231.310
I§ursregulering 002
Aretsregulering. ... ..o 1.294.376 489.471

5.015.157 3.720.781

Prioritetsgeeld

Nominel Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld Kursveerdi
restgeeld primo i aret og bidrag ultimo ultimo
RDlan nr. 11....... 3.750.000 3.444.829 92.176 116.228 3.352.653 3.374.602
RDlan nr. 12....... 3.750.000 3.750.000 0 62.355 3.750.000 3.785.667
RDlan nr. 13....... 6.402.000 6.402.000 0 256.080 6.402.000 6.402.000

13.902.000 13.596.829 92.176 434.663 13.504.653 13.562.269

RD nr. 11: 2,5%kontantlan med afdrag, rente 2,5580% restlgbetid 25 &r og 6 mdr. Afdrag i
det kommende ar udger 94.556 kr.

RD nr. 12: Inkonvertibelt flexlan med afdragsfrihed indtil 1. april 2020, aktuel rente 0,7104%
nzeste rentetilpasning er den 1. april 2020, restlgbetid 18 ar og 9 mdr.

RD nr. 13: 3%obligationslan med afdragsfrihed, rente 3% restlgbetid 26 ar og 6 mdr.

16

Note
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Anden geeld
S 172 e 1o =P 3.525 2.341
A-skat og AM-bIArag. .....oooeei 2.079 3.279
ATP og sociale udgifter............oooiii 568 0
KYIAig reVISION . .. 24.000 23.000
B DY oo 0 2.891
Valuarvurdering. ... ... e 0 19.350
HMN GasNet P/ S, 0 10.967
Glarmester SE GLAS APS ...t 0 30.113
Kiaar VVS ADS . e 746 0
Pligtarbejde. ... ..o 14.500 0
45.418 91.941
Varmeregnskab
Indbetalt acontovarme..........ooooiiiiiii i 21.283 18.783
Afregning varme. .. ..o 36.774 56.006
58.057 74.789
Antenneregnskab
Indbetalt acontoantenne............oiiiii -69.569 -79.692
Afholdte serviceydelser antenne.................ciiiii i, 61.411 64.076
Overfart til drift. ... .o e 8.158 15.616
0 0

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nér der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Sattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfgres til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra
foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udgere et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes veerdi, idet foreningen som
falge af en vedtaegtsbestemmelse ikke kan afhande den sidste ledige lejelejlighed.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. 350.000 kr. til sikkerhed for
mellemveerende med Nordea Danske.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 13.505 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2019 udger 28.600 tkr.

17

Note
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NOTER

Nagleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1

BREY

B6

C1

Cc2

D1
D2

E1

F1

F2
F3

F4

30-06-2019 30-6-2018 | 30-6-2017
Antal BBR Areal m?BBR Areal m3BBR Areal m?
Andelsboliger 25 1.407 1.407 1.407
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 2 119 119 119
Erhvervslejemal 0 0 0 0
vrige lejemadl, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 27 1.526 1.526 1.526
Seet kryds Boligernes |[Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgerelsen af
andelsveaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgerelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 2001
Ej endommens opforelsesar 1939
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning X
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
IEJendqmmeqs V.%I’dl ved det anvendte 59.700.000 19.463
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 5.015.157 3.286
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 17

18

Note

19
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NOTER

Nggleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom péalagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr. [x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 821
Erhvervslejeindteegter 0
Boliglejeindteegter 49
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) -215 -244 110
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 8.400
Gaeld - omsaetningsaktiver 9.103
Teknisk andelsveerdi 17.503
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lgbende 93 116 122
Vedllgeholdelse, genopretning og 339 362 36
renovering
Vedligeholdelse i alt 432 478 158
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 54
regnskabsmaessige veerdi) °
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 ar) 62 64 66

19

Note
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 11.876.416.

For at konstatere den samlede "handelsveerdi" for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOtE 9) ......uuuunn e 9.647.044
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom. ..........ooviiiiiiiiiiiii e 29.700.000
3. Kontantejendomsvaerdi.......coooiiiiiiiiii 16.600.000

Ejendommen blev den 1. oktober 2019 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Wiborg
og Partnere til en kontant handelspris pa kr. 29.700.000 pr. 30. juni 2019.

| den udstraekning markedsrenter sendrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsveerdi som udlejningsejen-
dom kan herefter opgeres saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 30. juni 2019...............oiiiiii e, 11.876.416
Handelsveerdi som udlejningsejendom............ 29.700.000
- Bogfert veerdi af ejendom....................... 29.700.000 0
Bogfert veerdi prioritetsgeeld...........ccovviiinn 13.504.653
- Kursveerdi prioritetsgeeld.....................o.e. 13.562.269 -57.616
Foreningens formue pr. 30. juni 2019, 11.818.800

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedteegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indseette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
folgende brok:

11.818.800 x andelsindskud
562.800

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opggres ved at gange indskuddet ifglge
andelsbeviset med 21,0000, svarende til 8.400,00 kr. pr. m2. Andelsindskuddet udger 400,00
kr. pr. m2.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nér der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmeessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som
forholdsmaessigt kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til
udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status, og kan saledes udgere et
vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.

20

Note
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NOTER
Note
Andelsvaerdiberegning (fortsat) 20
Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele:
Andelsveerdi pr. Andelsveerdi inkl.
Antal andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
12 20.800 249.600 436.800 5.241.600
3 16.400 49.200 344.400 1.033.200
1 46.400 46.400 974.400 974.400
3 31.600 94.800 663.600 1.990.800
2 15.200 30.400 319.200 638.400
1 31.200 31.200 655.200 655.200
1 24.400 24.400 512.400 512.400
1 12.000 12.000 252.000 252.000
1 24.800 24.800 520.800 520.800
25 562.800 11.818.800
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