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FORENINGSOPLYSNINGER
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Bestyrelse Met t e Skovgaard St eensen,  formand
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Administrator ADLEX-MÜRSCH Ej endomsadminist rat ion A/ S
Købmagergade 60,  3
1150 København K

Sj eldani Bol igadminist rat ion
P.  Knudsens Gade 1
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPÅTEGNING

Undert egnede har dags dat o behandlet  og godkendt  årsrapport en for regnskabsåret  1.  j ul i  2018 - 30.
j uni 2019 for A/ B Carl  Møllers Al le 2-4.

Årsrapport en af lægges i overensst emmelse med årsregnskabsloven,  andelsbol igforeningsloven samt
foreningens vedt ægt er.

Det  er vores opfat t else,  at  årsregnskabet giver et  ret visende bil lede af  foreningens akt iver,  passiver og
f inansiel le st i l l ing pr.  30.  j uni 2019 samt  af  result at et  af  foreningens akt ivit et er for regnskabsåret  1.
j ul i  2018 - 30.  j uni 2019.

Der er ef t er regnskabsåret s afslut ning ikke indt ruf fet  begivenheder,  der væsent l igt  vi l  kunne påvirke
vurderingen af  foreningens f inansiel le st i l l ing.

Ledelsesberet ningen indeholder ef t er vores opfat t else en ret visende redegørelse for de forhold,
beret ningen omhandler.

Årsrapport en indst i l les t i l  generalforsamlingens godkendelse.

Søborg,  den 14.  okt ober 2019

Administ rat or:

________________________ ________________________
ADLEX-MÜRSCH
Ej endomsadminist rat ion A/ S

Sj eldani Bol igadminist rat ion

Søborg,  den 14.  okt ober 2019

Best yrelse:

________________________ ________________________ ________________________
Met t e Skovgaard St eensen
Formand

Mads Nicolaj  August inus Emil  Høj bj erg Jensen

________________________ ________________________
Frej a Omega Menghini El leby Laura Wit t  Zehngraf f
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til andelshaverne i A/B Carl Møllers Alle 2-4

Konklusion
Vi har revideret  årsregnskabet  for A/ B Carl  Møl lers Al le 2-4 for regnskabsåret  1.  j ul i  2018 - 30.  j uni
2019,  der omfat t er anvendt  regnskabspraksis,  result at opgørelse,  balance og not er.  Årsregnskabet
udarbej des ef t er årsregnskabsloven,  andelsbol igforeningsloven samt  foreningens vedt ægt er.

Det  er vores opfat t else,  at  årsregnskabet giver et  ret visende bil lede af foreningens akt iver,  passiver og
f inansiel le st i l l ing pr.  30.  j uni 2019 samt  af  result at et  af  foreningens akt ivit et er for regnskabsåret  1.
j ul i  2018 - 30.  j uni 2019 i overensst emmelse med årsregnskabsloven,  andelsbol igforeningsloven samt
foreningens vedt ægt er.

Grundlag for konklusion 
Vi har udført  vores revision i overensst emmelse med int ernat ionale st andarder om revision og de
yderl igere krav,  der er gældende i Danmark.  Vores ansvar ifølge disse st andarder og krav er nærmere
beskrevet  i revisionspåt egningens afsnit  ” Revisors ansvar for revisionen af  årsregnskabet ” .  Vi er
uafhængige af  foreningen i overensst emmelse med int ernat ionale et iske regler for revisorer (IESBA’ s
Et iske regler) og de yderl igere krav,  der er gældende i Danmark,  l igesom vi har opfyldt  vores øvrige
et iske forpl igt elser i henhold t i l  disse regler og krav.  Det  er vores opfat t else,  at  det  opnåede
revisionsbevis er t i lst rækkel igt  og egnet  som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
Andelsbol igforeningen har i overensst emmelse med Erhvervsst yrelsens vej ledning om årsregnskaber for
andelsbol igforeninger,  der af lægger årsregnskab ef t er årsregnskabsloven,  medt aget  budget t al  som
sammenligningst al  i  result at opgørelsen og not er.  Disse budget t al  har,  som det  også f remgår af
result at opgørelsen og not er,  ikke været  underlagt  revision.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret  for udarbej delsen af  et  årsregnskab,  der giver et  ret visende bil lede i overens-
st emmelse med årsregnskabsloven,  andelsbol igforeningsloven samt  foreningens vedt ægt er.  Ledelsen
har endvidere ansvaret  for den int erne kont rol ,  som ledelsen anser nødvendig for at  udarbej de et  års-
regnskab uden væsent l ig fej l informat ion,  uanset  om denne skyldes besvigelser el ler fej l .

Ved udarbej delsen af  årsregnskabet er ledelsen ansvarl ig for at  vurdere foreningens evne t i l  at
fort sæt t e drif t en;  at  oplyse om forhold vedrørende fort sat  drif t ,  hvor det t e er relevant ;  samt  at
udarbej de årsregnskabet  på grundlag af  regnskabsprincippet  om fort sat  drif t ,  medmindre ledelsen
ent en har t i l  hensigt  at  l ikvidere foreningen,  indst i l le dr if t en el ler ikke har andet  real ist isk al t ernat iv
end at  gøre det t e.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at  opnå høj  grad af  sikkerhed for,  om årsregnskabet som helhed er uden væsent l ig
fej l informat ion,  uanset  om denne skyldes besvigelser el ler fej l ,  og at  afgive en revisionspåt egning med
en konklusion.  Høj  grad af  sikkerhed er et  høj t  niveau af  sikkerhed,  men er ikke en garant i for,  at  en
revision,  der udføres i overensst emmelse med int ernat ionale st andarder om revision og de yderl igere
krav,  der er gældende i Danmark,  al t id vi l  afdække væsent l ig fej l informat ion,  når sådan f indes.
Fej l informat ioner kan opst å som følge af  besvigelser el ler fej l  og kan bet ragt es som væsent l ige,  hvis
det  med rimel ighed kan forvent es,  at  de enkelt vis el ler samlet  har indf lydelse på de økonomiske
beslut ninger,  som regnskabsbrugerne t ræf fer på grundlag af  årsregnskabet .

Som led i en revision,  der udføres i overensst emmelse med int ernat ionale st andarder om revision og
de yderl igere krav,  der er gældende i Danmark,  foret ager vi fagl ige vurderinger og opret holder
professionel skepsis under revisionen.  Herudover:
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent l ig fej l informat ion i årsregnskabet ,  uanset  om
denne skyldes besvigelser el ler fej l ,  udformer og udfører revisionshandl inger som reakt ion på
disse risici samt  opnår revisionsbevis,  der er t i lst rækkel igt  og egnet  t i l  at  danne grundlag for
vores konklusion.  Risikoen for ikke at  opdage væsent l ig fej l informat ion forårsaget  af
besvigelser er høj ere end ved væsent l ig fej l informat ion forårsaget  af  fej l ,  idet  besvigelser kan
omfat t e sammensværgelser,  dokument falsk,  bevidst e udeladelser,  vi ldledning el ler
t i lsidesæt t else af  int ern kont rol .

 Opnår vi forst åelse af  den int erne kont rol  med relevans for revisionen for at  kunne udforme
revisionshandl inger,  der er passende ef t er omst ændighederne,  men ikke for at  kunne udt rykke
en konklusion om ef fekt ivit et en af  foreningens int erne kont rol .

 Tager vi st i l l ing t i l ,  om den regnskabspraksis,  som er anvendt  af  ledelsen,  er passende,  samt
om de regnskabsmæssige skøn og t i lknyt t ede oplysninger,  som ledelsen har udarbej det ,  er
rimel ige.

 Konkluderer vi,  om ledelsens udarbej delse af  årsregnskabet  på grundlag af
regnskabsprincippet  om fort sat  drif t  er passende,  samt  om der på grundlag af  det  opnåede
revisionsbevis er væsent l ig usikkerhed forbundet  med begivenheder el ler forhold,  der kan
skabe bet ydel ig t vivl  om foreningens evne t i l  at  fort sæt t e drif t en.  Hvis vi konkluderer,  at  der
er en væsent l ig usikkerhed,  skal vi i  vores revisionspåt egning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet  el ler,  hvis sådanne oplysninger ikke er t i lst rækkel ige,  modif icere vores
konklusion.  Vores konklusioner er baseret  på det  revisionsbevis,  der er opnået  f rem t i l  dat oen
for vores revisionspåt egning.  Fremt idige begivenheder el ler forhold kan dog medføre,  at
foreningen ikke længere kan fort sæt t e drif t en.

 Tager vi st i l l ing t i l  den samlede præsent at ion,  st rukt ur og indhold af  årsregnskabet ,  herunder
not eoplysningerne,  samt  om årsregnskabet  afspej ler de underl iggende t ransakt ioner og
begivenheder på en sådan måde,  at  der gives et  ret visende bil lede heraf .

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt  andet  det  planlagt e omfang og den t idsmæssige placering af
revisionen samt  bet ydel ige revisionsmæssige observat ioner,  herunder event uel le bet ydel ige mangler i
int ern kont rol ,  som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarl ig for ledelsesberet ningen.

Vores konklusion om årsregnskabet  omfat t er ikke ledelsesberet ningen,  og vi udt rykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberet ningen.

I t i lknyt ning t i l  vores revision af  årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberet ningen og i
den forbindelse overvej e,  om ledelsesberet ningen er væsent l igt  inkonsist ent  med årsregnskabet  el ler
vores viden opnået  ved revisionen el ler på anden måde synes at  indeholde væsent l ig fej l informat ion.

Vores ansvar er derudover at  overvej e,  om ledelsesberet ningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t i l  årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udført e arbej de er det  vores opfat t else,  at  ledelsesberet ningen er i overensst emmelse
med årsregnskabet  og er udarbej det  i overensst emmelse med årsregnskabslovens krav.  Vi har ikke
fundet  væsent l ig fej l informat ion i ledelsesberet ningen.

København,  den 14.  okt ober 2019

BDO St at saut oriseret  revisionsakt ieselskab
CVR-nr.  20 22 26 70

Jesper Buch
St at saut oriseret  revisor
MNE-nr.  mne34089
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HOVED- OG NØGLETAL

Nøglet al lene viser cent rale dele af  foreningens økonomi og er primært  udregnet  på baggrund af
arealer.  I A/ B Carl  Møllers Al le 2-4 anvendes andelsindskuddene som fordel ingsnøgle,  og de areal-
baserede nøglet al  for andelsværdi og bol igafgif t  svarer derfor ikke t i l  de,  der konkret  gælder for den
enkelt e andelshaver.  Ej endommens areal udgør ifølge BBR-oplysninger følgende:

Ejendom Antal Areal m2

Andelsbol iger. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 25 1.407
Bol iglej emål. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2 119

27 1.526

Nøgletal Kr.  pr.  m²
andel

Kr.  pr.  m²
total

Offent l ig ej endomsvurdering. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 11.798 10.878
Valuarvurdering. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 21.109 19.463
Anskaf felsessum (kost pris). . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 6.856 6.322
Gældsforpl igt elser f rat rukket  omsæt ningsakt iver. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9.103 8.393
Foreslået  andelsværdi . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 8.400 7.745
Reserver uden for andelsværdi. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 3.564 3.286

Kr.  pr.  m²

Boligafgif t  i  gennemsnit  pr.  m²  andelsbol ig. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 821
Bol iglej eindt ægt  pr.  m²  udlej et  bol ig. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 574

Omkostninger mv.  i %
Vedl igeholdelsesomkost ninger. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 20 %
Øvrige omkost ninger . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 35 %
Finansiel le post er,  net t o. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 37 %
Afdrag. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 8 %

100 %

Boligafgif t  i  % af  samlede ej endomsindt ægt er. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 93 %

Udvikling i hovedtal
2018/ 19 2017/ 18 2016/ 17 2015/ 16 2014/ 15

Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Vedt aget  andelskrone. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 21,00 20,50 20,00 17,95
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapport en for A/ B Carl  Møl lers Al le 2-4 for 2018/ 19 er af lagt  i  overensst emmelse med den danske
årsregnskabslovs best emmelser for virksomheder i regnskabsklasse A,  andelsbol igforeningsloven,
bekendt gørelse om oplysningspl igt  ved salg af  andelsbol iger mv.  og foreningens vedt ægt er.

Formålet  med årsrapport en er at  give et  ret visende bil lede af  foreningens akt ivit et er for regnskabs-
perioden og vise,  om den budget t erede og hos medlemmerne opkrævede bol igafgif t  er t i lst rækkel ig.

Foreningens best yrelse har endvidere i overensst emmelse med foreningens vedt ægt er samt
beslut ninger t ruf fet  på foreningens generalforsamling valgt  at  foret age hensæt t elser t i l  imødegåelse af
værdiforringelse af  foreningens ej endom og t i l  udførelse af  f remt idige vedl igeholdelses- og
forbedringsarbej der.  Disse hensæt t elser f remgår af  en særskil t  post  i  egenkapit alen og medregnes ikke
ved opgørelsen af  andelskronen.

Årsrapport en er udarbej det  ef t er samme regnskabspraksis som sidst e år.

RESULTATOPGØRELSEN

Opstillingsform
Result at opgørelsen er opst i l let ,  så den bedst  viser indt ægt er og omkost ninger i forbindelse med
foreningens akt ivit et  i  det  forløbne regnskabsår.

De i result at opgørelsen anført e ureviderede budget t al  for regnskabsåret  er medt aget  for at  vise
afvigelserne i forhold t i l  de real iserede t al  og dermed vise,  hvorvidt  de opkrævede bol igafgif t er har
været  t i lst rækkel ige t i l  at  dække omkost ningerne i forbindelse med de gennemført e akt ivit et er.

Indtægter
Der er i årsregnskabet  medt aget  den for perioden opkrævede bol igafgif t  og lej e.

Ikke indbet alt  bol igafgif t  og lej e samt  forudmodt aget  bol igafgif t  og lej e er medt aget  i årsregnskabet
som henholdsvis t i lgodehavende/ forudmodt aget  bol igafgif t  og lej e.

Indt ægt er f ra vaskeri,  vent el ist egebyrer og l ignende indt ægt sføres i t akt  med administ rat ors
modt agelse af  oplysninger om indbet alt e indt ægt er.  Disse indt ægt er er således ikke nødvendigvis fuldt
ud periodiseret  i  result at opgørelsen.

Omkostninger
Omkost ninger omfat t er omkost ninger t i l  drif t  af  foreningen,  herunder ej endomsskat t er og forbrugs-
afgif t er,  reparat ion og vedl igeholdelse,  foreningsomkost ninger samt  afskrivninger på foreningens
anlægsakt iver.

Ikke bet al t e omkost ninger for regnskabsperioden og bet alt e omkost ninger vedrørende ef t erfølgende
regnskabsperioder er medt aget  i årsregnskabet  som henholdsvis skyldige omkost ninger/ periode-
afgrænsningspost er.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansiel le indt ægt er og omkost ninger indregnes i result at opgørelsen med de beløb,  der vedrører
regnskabsåret .  Finansiel le indt ægt er og omkost ninger omfat t er rent eindt ægt er og -omkost ninger.

Skat
Året s skat ,  som best år af  året s akt uel le skat  og forskydning i udskudt  skat ,  indregnes i result at op-
gørelsen med den del,  der kan henføres t i l  året s result at ,  og direkt e på egenkapit alen med den del,
der kan henføres t i l  post eringer direkt e på egenkapit alen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Foreningens ej endom måles ved først e indregning t i l  kost pris,  der omfat t er ej endommens købspris og
event uel le direkt e t i lknyt t ede omkost ninger.

Ej endommen måles ef t erfølgende t i l  dagsværdi svarende t i l  ej endommens handelsværdi.  Ændringer i
dagsværdien føres direkt e på foreningens egenkapit al  på en særskil t  opskrivningshenlæggelse.
Dagsværdien er baseret  på en ekst ern vurdering af  ej endommen.

Opskrivninger t i lbageføres i det  omfang,  dagsværdien falder.  I t i l fælde,  hvor dagsværdien er lavere
end den hist oriske kost pris,  nedskrives ej endommen t i l  denne lavere værdi.  Den del af  nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlæggelsen,  indregnes i result at opgørelsen.

Der afskrives ikke på foreningens ej endom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles t i l  nominel værdi.  Værdien reduceres med nedskrivning t i l  imødegåelse af
forvent ede t ab.

Periodeafgrænsningsposter,  aktiver
Periodeafgrænsningspost er indregnet  under akt iver omfat t er afholdt e omkost ninger vedrørende ef t er-
følgende regnskabsår.

Egenkapital
Under foreningens egenkapit al  indregnes medlemmers andelsindskud.

Der føres en separat  kont o for opskrivningshenlæggelsen vedrørende opskrivning af  foreningens
ej endom t i l  dagsværdi (” Reserve for opskrivning af  foreningens ej endom” ).

"Overført  result at " indeholder akkumuleret  result at ,  t i l lægsværdi ved nyudst edelse af  andele samt
rest erende overførsel af  året s result at .

Under ” Andre reserver”  indregnes beløb reserveret  t i l  f remt idig vedl igeholdelse samt  reservat ion t i l
imødegåelse af  værdiforringelse af  foreningens ej endom,  kursreguleringer mv.  i overensst emmelse
med generalforsamlingsbeslut ning.  I henhold t i l  vedt ægt ernes § 32 indgår de reserverede beløb ikke i
beregningen af  andelsværdien.

Skyldig skat og udskudt skat
Akt uel le skat t eforpl igt elser og t i lgodehavende akt uel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat  af
året s skat t epl igt ige indkomst  reguleret  for skat  af  t idl igere års skat t epl igt ige indkomst er samt  for
bet alt e acont oskat t er.

Foreningens vedt ægt er best emmer,  at  der t i l  enhver t id skal være et  lej emål udlej et  t i l  et  ikke-
medlem.  Derved opret holdes den skat t emæssige erhvervsakt ivit et ,  hvorfor det  ikke er sandsynl igt ,  at
der udløses ej endomsavanceskat .  Der indregnes derfor ikke hensæt t else t i l  udskudt  skat  som følge
heraf .  Der indregnes l igeledes ikke negat iv udskudt  skat  (skat t eakt iv) af  skat t emæssigt  underskud t i l
f remførsel.

Gældsforpligtelser
Priorit et sgæld er målt  t i l  den nominel le rest gæld på balancedagen.  Den fulde rest gæld er anført  som
langf rist et  gæld,  uanset  at  en del af  gælden forfalder t i l  bet al ing inden ét  år f ra årsafslut nings-
t idspunkt et .

Gæld i øvrigt  værdiansæt t es t i l  nominel værdi.
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10

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgrænsningsposter,  passiver
Periodeafgrænsningspost er indregnet  under passiver omfat t er modt agne bet al inger vedrørende
indt ægt er i de ef t erfølgende år.

ØVRIGE NOTER

Nøgleoplysninger
I henhold t i l  bekendt gørelse om oplysningspl igt  ved salg af  andelsbol iger mv.  f ra Erhvervsminist eriet ,
skal der ifølge § 3 afgives en række nøgleoplysninger som not e t i l  andelsbol igforeningens årsregnskab.

De lovkrævede oplysninger,  anført  i  not e 19,  er udarbej det  i  overensst emmelse med bilag 1 t i l
bekendt gørelsen og har t i l  formål at  give regnskabsbrugeren et  bedre grundlag for at  analysere
foreningens økonomiske sit uat ion samt  sammenligne foreningens økonomiske sit uat ion med andre
foreningers økonomiske forhold.  Nøglet al lene i not en indgår som en del af  "Nøgleoplysningsskema for
andelsbol igforeningen",  som skal udleveres t i l  købere af  en andel i  foreningen.

Andelskroneopgørelse
Beregningen af  andelskronens værdi foret ages i overensst emmelse med § 5 st k.  2 i andelsbol ig-
foreningsloven samt  foreningens vedt ægt er § 14.

Vedt ægt erne best emmer desuden i § 14,  at  selv om der lovl igt  kan vedt ages en høj ere andelsværdi,  er
det  den på generalforsamlingen vedt agne andelsværdi,  der er gældende.
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RESULTATOPGØRELSE 1.  JULI - 30.  JUNI

Er ikke underlagt
revision

Regnskab Budget Regnskab
Note 2018/ 19 2018/ 19 2017/ 18

kr. kr. kr.

Bol igafgif t. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1.155.146 1.155.146 1.138.076
Lej eindt ægt er. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 68.248 68.248 67.240
Øvrige indt ægt er . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1 14.800 11.200 22.369

INDTÆGTER. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1.238.194 1.234.594 1.227.685

Ej endomsskat  og afgif t er. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2 -170.544 -178.185 -170.356
Forsikringer og abonnement er. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 3 -17.619 -15.777 -9.837
Renholdelse. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 4 -65.489 -62.600 -62.295
Vedl igeholdelse,  løbende. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 5 -185.639 -300.000 -176.979
Vedl igeholdelse,  genopret ning og renovering. . . . 6 -54.433 -170.000 -551.703
Administ rat ionsomkost ninger. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7 -152.855 -155.215 -160.570
Hensat  t i l  indvendig vedl igeholdelse. . . . . . . . . . . . . . -1.845 0 -1.824

OMKOSTNINGER. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . -648.424 -881.777 -1.133.564

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER. . . . . . . . . . . . 589.770 352.817 94.121

Andre f inansiel le omkost ninger . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 8 -434.675 -434.762 -437.881

RESULTAT FØR SKAT. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 155.095 -81.945 -343.760

Skat  af  året s result at. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 0 0

ÅRETS RESULTAT. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 155.095 -81.945 -343.760

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag på priorit et sgæld. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 92.176 92.176 89.855
Overført  rest andel af  året s result at . . . . . . . . . . . . . . . 62.919 -174.121 -433.615

DISPONERET I ALT . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 155.095 -81.945 -343.760
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BALANCE 30.  JUNI

AKTIVER Note 2019 2018
kr. kr.

Grunde og bygninger. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 29.700.000 28.600.000
Materielle anlægsaktiver. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9 29.700.000 28.600.000

ANLÆGSAKTIVER. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 29.700.000 28.600.000

Tilgodehavende bol igafgif t  og lej e . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 19 0
Andre t i lgodehavender. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 3.354
Periodeafgrænsningspost er . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 48.006 48.882
Tilgodehavender. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 48.025 52.236

Likvide beholdninger . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 805.656 800.393

OMSÆTNINGSAKTIVER. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 853.681 852.629

AKTIVER. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 30.553.681 29.452.629
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BALANCE 30.  JUNI

PASSIVER Note 2019 2018
kr. kr.

Andelskapit al. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 562.800 562.800
Reserve for opskrivning af  foreningens ej endom. . . . . . . . . . . . . . . . . . . 20.052.956 18.952.956
Overført  result at. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . -8.739.340 -7.600.059

EGENKAPITAL FØR ANDRE RESERVER. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 11 11.876.416 11.915.697

Reserveret  t i l  f remt idig vedl igeholdelse. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 12 5.015.157 3.720.781
Andre reserver. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 5.015.157 3.720.781

EGENKAPITAL. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 16.891.573 15.636.478

Priorit et sgæld. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 13 13.504.653 13.596.829
Deposit a og forudbet alt  lej e. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 11.505 11.505
Indvendig vedl igeholdelse for lej ere. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 42.475 40.630
Langfristede gældsforpligtelser. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 13.558.633 13.648.964

Anden gæld. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 14 45.418 91.941
Forudbet alt  bol igafgif t  og lej e. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 457
Varmeregnskab. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 15 58.057 74.789
Ant enneregnskab . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 16 0 0
Kortfristede gældsforpligtelser. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 103.475 167.187

GÆLDSFORPLIGTELSER. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 13.662.108 13.816.151

PASSIVER. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 30.553.681 29.452.629

Eventualposter mv. 17

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 18

Nøgleoplysninger 19

Andelsværdiberegning 20
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NOTER

Er ikke underlagt
revision

Regnskab Budget Regnskab
2018/ 19 2018/ 19 2017/ 18 Note

kr. kr. kr.

Øvrige indtægter 1
Lej eindt ægt ,  haver og kælderrum. . . . . . . . . . . . . . . . . 1.200 1.200 1.200
Vaskeri indt ægt er . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 13.600 10.000 12.169
Andre indt ægt er. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 0 9.000

14.800 11.200 22.369

Ejendomsskat og afgifter 2
Ej endomsskat. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 37.651 39.157 37.651
Renovat ion. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 55.757 55.528 53.392
Vandafgif t. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 56.855 65.000 63.494
Elforbrug,  fællesarealer. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 19.888 18.000 15.484
Rot t ebekæmpelse. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 393 500 335

170.544 178.185 170.356

Forsikringer og abonnementer 3
Forsikringer. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 22.777 22.777 22.453
Forsikringsformidl ing,  ADLEX. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 3.000 3.000 3.000
Overskud/ underskud ant enneregnskab. . . . . . . . . . . . -8.158 -10.000 -15.616

17.619 15.777 9.837

Renholdelse 4
Ej endomsservice. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 63.711 60.000 60.000
Drif t  af  fællesarealer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 630 1.500 1.442
Rengøringsart ikler. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 580 1.000 767
Sociale ydelser. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 568 100 86

65.489 62.600 62.295

Vedligeholdelse,  løbende 5
Blikkenslager . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 746 0 11.732
Murer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 3.688 0 0
Elekt riker . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2.713 0 485
Maler. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2.331 0 100
Varmeanlæg. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 4.771 0 8.203
Vent i lat ionsanlæg. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 25.000 0 0
Låseservice. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 0 28.163
Glarmest er. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 13.276 0 45.320
Ingeniør- og arkit ekt honorar. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 40.016 0 46.172
Gårdanlæg/ maskiner/ redskaber. . . . . . . . . . . . . . . . . . . 93.098 0 36.804
Diverse vedl igeholdelse. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 300.000 0

185.639 300.000 176.979
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NOTER

Er ikke underlagt
revision

Regnskab Budget Regnskab
2018/ 19 2018/ 19 2017/ 18 Note

kr. kr. kr.

Vedligeholdelse,  genopretning og renovering 6
Trapperenovering. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 54.433 0 551.703
Alt anrenovering. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 170.000 0

54.433 170.000 551.703

Administrationsomkostninger 7
Administ rat ion . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 50.265 50.265 48.801
Administ rat ion af  e-boks. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 3.675 1.250 1.250
Anden administ rat iv bist and. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 12.420 0 0
Revision. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 19.000 19.000 18.000
Opst i l l ing af  regnskab. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 5.000 5.000 5.000
Honorar for nøgleoplysninger. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 6.250 6.250 12.500
Anden ekst ern konsulent . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 0 4.750
Kont orart ikler mv.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1.044 0 0
Port o/ gebyrer/ st empel. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 8.417 7.000 6.564
Handelsværdivurdering. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 20.000 19.250
Best yrelsesgodt gørelse. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 15.700 15.750 15.750
Målerpasning og varmeregnskab. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7.276 5.700 5.583
Generalforsamling/ best yrelsesmøder mv.. . . . . . . . 3.732 1.500 461
Omkost ninger arbej dsdage/ fest er. . . . . . . . . . . . . . . . . 18.833 20.500 19.895
Kont rolmanual,  varmeanlæg. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 535 550 516
Domæne hj emmeside. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 708 500 300
Lønninger,  best yrelse. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 1.950 1.950

152.855 155.215 160.570

Andre finansielle omkostninger 8
Rent eomkost ninger bank. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 12 0 2
Priorit et srent er . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 434.663 434.662 437.796
Rent er,  øvrige. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 100 83

434.675 434.762 437.881

Materielle anlægsaktiver 9
Grunde og
bygninger

Kost pris 1.  j ul i  2018. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9.647.044
Kostpris 30.  juni 2019. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9.647.044

Opskrivninger 1.  j ul i  2018. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 18.952.956
Året s opskrivninger . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1.100.000
Opskrivninger 30.  juni 2019. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 20.052.956

Regnskabsmæssig værdi 30.  juni 2019. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 29.700.000
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NOTER

2019 2018 Note
kr. kr.

Likvide beholdninger 10
Danske Bank,  drif t skont o. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 800.737 797.133
Danske Bank,  best yrelseskont o. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 4.149 2.257
Kassebeholdning. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 770 1.003

805.656 800.393

Egenkapital før andre reserver 11

Andelskapital

Reserve for
opskrivning af

foreningens
ejendom

Overført
resultat I alt

Egenkapit al  før andre reserver 1.  j ul i  2018. . 562.800 18.952.956 -7.600.059 11.915.697
Året s t i lgang. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1.100.000 1.100.000
Overførsel t i l / f ra andre post er. . . . . . . . . . . . . . . . . -1.294.376 -1.294.376
Forslag t i l  året s result at disponering. . . . . . . . . . . 62.919 62.919
Afdrag på priorit et sgæld. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 92.176 92.176

Egenkapital før andre reserver 30.  juni
2019. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 562.800 20.052.956 -8.739.340 11.876.416

Reserveret t il fremtidig vedligeholdelse 12
Reserveret  t i l  imødegåelse af  værdiforringelse af  ej endom,
kursregulering mv.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

3.720.781 3.231.310

Året s regulering. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1.294.376 489.471

5.015.157 3.720.781

Prioritetsgæld 13

Nominel Restgæld Afdrag Renter Restgæld Kursværdi

restgæld primo i året og bidrag ultimo ultimo

RD lån nr.  11. . . . . . . . 3.750.000 3.444.829 92.176 116.228 3.352.653 3.374.602
RD lån nr.  12. . . . . . . . 3.750.000 3.750.000 0 62.355 3.750.000 3.785.667
RD lån nr.  13. . . . . . . . 6.402.000 6.402.000 0 256.080 6.402.000 6.402.000

13.902.000 13.596.829 92.176 434.663 13.504.653 13.562.269

RD nr.  11:  2,5% kont ant lån med afdrag,  rent e 2,5580%, rest løbet id 25 år og 6 mdr.  Afdrag i
det  kommende år udgør 94.556 kr.  

RD nr.  12:  Inkonvert ibelt  f lexlån med afdragsf r ihed indt i l  1.  apri l  2020,  akt uel rent e 0,7104%
næst e rent et i lpasning er den 1.  apri l  2020,  rest løbet id 18 år og 9 mdr.

RD nr.  13:  3% obl igat ionslån med afdragsf rihed,  rent e 3%,  rest løbet id 26 år og 6 mdr.
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NOTER

2019 2018 Note
kr. kr.

Anden gæld 14
Skyldig el. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 3.525 2.341
A-skat  og AM-bidrag. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2.079 3.279
ATP og sociale udgif t er. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 568 0
Skyldig revision. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 24.000 23.000
Eibye. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 2.891
Valuarvurdering. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 19.350
HMN GasNet  P/ S. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 10.967
Glarmest er SE GLAS ApS. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 30.113
Kj ær VVS ApS. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 746 0
Pligt arbej de. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 14.500 0

45.418 91.941

Varmeregnskab 15
Indbet alt  a cont o varme. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 21.283 18.783
Af regning varme. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 36.774 56.006

58.057 74.789

Antenneregnskab 16
Indbet alt  a cont o ant enne. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . -69.569 -79.692
Afholdt e serviceydelser ant enne. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 61.411 64.076
Overført  t i l  drif t . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 8.158 15.616

0 0

Eventualposter mv. 17

Eventualforpligtelser
Andelsbol igforeninger skal beskat t es ef t er ej endomsavancebeskat ningsloven,  når der sker
overgang af  foreningens sidst e lej emål f ra erhvervsmæssig anvendelse (udlej et  lej l ighed) t i l
skat t ef ri anvendelse (andelslej l ighed).  Skat t epl igt en omfat t er den del af  ej endomsavancen,
som forholdsmæssigt  kan henføres t i l  de udlej ede lej l igheder,  der er solgt  i  perioden f ra
foreningens st if t else t i l  udgangen af  det  indkomst år,  hvori det  sidst e lej emål skif t er st at us.
Det t e kan således udgøre et  væsent l igt  skat t et i lsvar,  som ikke f remgår af  årsregnskabet s
balance og derved ikke er indregnet  i beregningen af  andelenes værdi,  idet  foreningen som
følge af  en vedt ægt sbest emmelse ikke kan afhænde den sidst e ledige lej elej l ighed.

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 18
Der er i ej endommen t inglyst  et  ej erpant ebrev på nom.  350.000 kr.  t i l  sikkerhed for
mel lemværende med Nordea Danske.

Til  sikkerhed for gæld t i l  realkredit inst it ut t er,  13.505 t kr. ,  er der givet  pant  i grunde og
bygninger,  hvis regnskabsmæssige værdi pr.  30.  j uni 2019 udgør 28.600 t kr.
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NOTER

Note

Nøgleoplysninger 19

1.  GRUNDLÆGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

30-06-2019 30-6-2018 30-6-2017
Antal BBR Areal m2 BBR Areal m2 BBR Areal m2

B1 Andelsbol iger 25 1.407 1.407 1.407
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglej emål 2 119 119 119
B4 Erhvervslej emål 0 0 0 0
B5 Øvrige lej emål,  kældre,  garager mv. 0 0 0 0
B6 I alt 27 1.526 1.526 1.526

Sæt kryds Boligernes
areal (BBR)

Boligernes areal
(anden kilde)

Det oprindelige
indskud

Andet

C1 Hvilket  fordel ingst al
benyt t es ved
opgørelsen af
andelsværdien?

C2 Hvilket  fordel ingst al
benyt t es ved
opgørelsen af
bol igafgif t en?

C3 Hvis andet ,  beskrives fordel ingsnøglen her:  

D1 Foreningens st if t elsesår 2001
D2 Ej endommens opførelsesår 1939

Ja Nej
E1 Hæft er andelshaverne for mere end deres indskud?
E2 Hvis j a,  beskriv hvilken hæf t else der er i foreningen:  

Sæt kryds Anskaffelses-
prisen

Valuar-
vurdering

Offentlig
vurdering

F1 Anvendt  vurderingsprincip ved beregning
af  andelsværdien

kr. Gns.  kr.  pr.  m2

F2
Ej endommens værdi ved det  anvendt e
vurderingsprincip

29.700.000 19.463

F3 Generalforsamlingsbest emt e reserver 5.015.157 3.286
%

F4 Reserver i procent  af  ej endomsværdi 17
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NOTER

Note

Nøgleoplysninger (fortsat) 19

Ja Nej
G1 Har foreningen modt aget  of fent l igt  t i lskud,  som skal t i lbagebet ales

ved foreningens opløsning?
G2 Er foreningens ej endom pålagt  t i lskudsbest emmelser,  j f .  lov om

frigørelse for visse t i lskudsbest emmelser mv.  (lovbekendt gørelse nr.
978 af  19.  okt ober 2009)?

G3 Er der t inglyst  en t i lbagekøbsklausul (hj emfaldspl igt ) på foreningens
ej endom?

2.  ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT,  HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns.  kr.  pr.
andels-m2 pr.

år
H1 Boligafgif t 821
H2 Erhvervslej eindt ægt er 0
H3 Boliglej eindt ægt er 49

2017
kr.  pr.  m2

2018
kr.  pr.  m2

2019
kr.  pr.  m2

J Året s result at  pr.  andels-m²  (sidst e 3 år) -215 -244 110

Gns.  kr.  pr.
andels-m2

K1 Andelsværdi 8.400
K2 Gæld - omsæt ningsakt iver 9.103
K3 Teknisk andelsværdi 17.503

3.  BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

2017
kr.  pr.  m2

2018
kr.  pr.  m2

2019
kr.  pr.  m2

M1 Vedligeholdelse,  løbende 93 116 122
M2 Vedl igeholdelse,  genopret ning og

renovering
339 362 36

M3 Vedligeholdelse i alt 432 478 158

4.  FINANSIELLE FORHOLD

P
Friværdi (gældsforpl igt elser sammenholdt  med ej endommens
regnskabsmæssige værdi)

54 %

2017
kr.  pr.  m2

2018
kr.  pr.  m2

2019
kr.  pr.  m2

R Året s afdrag pr.  andels-m²  (sidst e 3 år) 62 64 66
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NOTER

Note

Andelsværdiberegning 20
I henhold t i l  andelsbol igforeningsloven § 5,  st k.  2 skal vi oplyse,  at  foreningens formue før
andre reserver på grundlag af  de bogført e værdier udgør kr.  11.876.416.

For at  konst at ere den samlede "handelsværdi" for andelene i henhold t i l  andelsbol igforenings-
loven § 5,  st k.  2 er det  t i l ladt  at  opskrive ej endommen t i l  en af  følgende værdier:

1.  Anskaf felsesprisen (j f .  not e 9). . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      9.647.044
2.  Handelsværdi som udlej ningsej endom. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      29.700.000
3.  Kont ant ej endomsværdi. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      16.600.000

Ej endommen blev den 1.  okt ober 2019 vurderet  af  ej endomsmægler og valuarf irmaet  Wiborg
og Part nere t i l  en kont ant  handelspris på kr.  29.700.000 pr.  30.  j uni 2019.

I den udst rækning markedsrent er ændrer sig,  el ler ej endommens forhold i øvrigt  ændres,  kan
ej endommens værdi t i lsvarende ændre sig.  Endvidere kan en vurdering,  foret aget  af  en
anden valuar,  el ler revurdering af  den of fent l ige ej endomsvurdering føre t i l  en anden
beregning af  andelskronen.

Foreningens formue t i l  brug for salg af  andele opgj ort  ef t er handelsværdi som udlej ningsej en-
dom kan heref t er opgøres således:

Bogført  egenkapit al  før andre reserver 30.  j uni 2019. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      11.876.416

Handelsværdi som udlej ningsej endom. . . . . . . . . . . . 29.700.000
- Bogført  værdi af  ej endom. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 29.700.000 0

Bogført  værdi priorit et sgæld. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 13.504.653
- Kursværdi priorit et sgæld. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 13.562.269 -57.616

Foreningens formue pr.  30.  j uni 2019. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 11.818.800

Hver andelshaver kan heref t er i henhold t i l  vedt ægt erne opgøre sin andel af  foreningens
formue (andelskronen) ved at  indsæt t e det  oprindel ige indskud ifølge andelsbeviset  i
følgende brøk:

11.818.800 x andelsindskud
562.800

Best yrelsen indst i l ler,  at  andel af  foreningens formue opgøres ved at  gange indskuddet  ifølge
andelsbeviset  med 21,0000,  svarende t i l  8.400,00 kr.  pr.  m².  Andelsindskuddet  udgør 400,00
kr.   pr.  m² .

Andelsbol igforeninger skal beskat t es ef t er ej endomsavancebeskat ningsloven,  når der sker
overgang af  foreningens sidst e lej emål f ra erhvervsmæssig anvendelse (udlej et ) t i l  skat t ef ri
anvendelse (andel).  Skat t epl igt en omfat t er den del af  ej endomsavancen,  som
forholdsmæssigt  kan henføres t i l  de lej l igheder,  som i perioden f ra foreningens st if t else t i l
udgangen af  det  indkomst år,  hvori det  sidst e lej emål skif t er st at us,  og kan således udgøre et
væsent l igt  skat t et i lsvar,  som ikke f remgår af  årsregnskabet s balance.
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NOTER

Note

Andelsværdiberegning (fortsat) 20
Fordel ingen af  andelsværdien på t yper af  andele:

Antal andele Indskud (kr. ) Indskud i alt (kr. )
Andelsværdi pr.
andelstype (kr. )

Andelsværdi inkl.
indskud (kr. )

12 20.800 249.600 436.800 5.241.600
3 16.400 49.200 344.400 1.033.200
1 46.400 46.400 974.400 974.400
3 31.600 94.800 663.600 1.990.800
2 15.200 30.400 319.200 638.400
1 31.200 31.200 655.200 655.200
1 24.400 24.400 512.400 512.400
1 12.000 12.000 252.000 252.000
1 24.800 24.800 520.800 520.800

25 562.800 11.818.800
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