Andelsboligforeningen Carl I\/I gllers Allé 2-4

Referat fra ordiner generalforsamling den 13. oktober 2022

Torsdag den 13. oktober 2021 kl. 18:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Carl Mgllers Allé 2-4 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos Mette
Skovgaard, Carl Mgllers Allé 4, 1. th., 2860 Sgborg.

Tilstede var 11 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 14 stemmer.

Foreningens formand Mette Skovgaard Steensen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Mette Skovgaard Steensen blev valgt som dirigent og Lene Hansen fra SIELDANI blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:
Vi skriver nu 2022 og sikke et ar!

Bestyrelsen har i det forgangne regnskabsar holdt 14 bestyrelsesmgder, hvor der er blevet diskuteret stort og
smat. Som foreningens gverste beslutnings- og ledelsesorgan, har vi arbejdet med foreningens interesser i
hgjsaedet. Der har ogsa skulle tages nogle vigtige, og for nogle andelshavere muligvis omvaltende,
beslutninger, men dette vender jeg tilbage til senere i beretningen.

Tilbage i december 2021 fik vi taget et af de vigtigste spadestik i vores vinduesprojekt. Der var licitation blandt
forskellige entreprengrer og med teet radgivning fra vores arkitekt, Jan Abildskov, fik vi underskrevet en
kontrakt med Jesper og Sjeellands Vindues- og Dgrcenter. Dette viste sig at vaere en rigtig god beslutning.

Efter underskriften var sat startede blandt andet den ngdvendige opmaling og mandag i uge 33 kunne de
skaere det fgrste vindue friinr. 4!
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Vi er indtil videre meget tilfredse med resultatet og vi er rolige omkring resten af projektets forlgb. Sjakket
bestaende af Michael og Frederik har vaeret en sand forngjelse at have gaende herude.

Det var dog ikke helt uden bump pa vejen, at projektet kunne starte. Tilbage i marts i ar matte vi indkalde til
en ekstraordinaer generalforsamling, fordi vi som bestyrelse stillede forslag om at haeve kontantlanet fra kr.
2.700.000 til kr. 3.500.000. Dette fordi vi, i forbindelse med, at Isabella renoverede sin kvistlejlighed, kunne
konstatere, at der var lavet en gennemgaende konstruktionsfejl i tagkonstruktionen (tilbage fra 2008).

Der var, fra de fremmgdte andelshavere, fuld opbakning til forslaget.

Ikke alt skulle dog komme til at handle om vores vinduer. | maj maned gik vores to gamle vaskemaskiner pa
pension og vi fik installeret to nye.

Om det var pa grund af vores state of the art vaskerum eller blot vores beliggenhed vides ikke, men i Igbet af
aret var der stor tilslutning til vores eksterne venteliste.

Som den formentlig eneste forening i Storkgbenhavn havde vi ikke gebyr pd ifm. opskrivning pa vores eksterne
venteliste og det fik vi lavet om pa. Vi har derfor indfgrt et gebyr pa 200 kr. arligt og ved betaling af dette kan
de oplistede beholde deres plads i kgen.

September kom snigende og dermed ogsa den ene af vores to arlige havedage. Pa trods af en baghave fuld af
vinduer og dgre, gennemfgrte vi dagen, som viste sig bade at blive produktiv og rigtig hyggelig. Traditionen tro
ristede vi pglser pa grillen og bgd pa en bade sodavand og snacks i Igbet af dagen. Tak til alle jer der mgdte

op.

Vivar ogsa heldige med vejret pa havedagen, da vi vidste at efteraret godt kunne byde pa en del vand fra oven.
Hvad vi dog ikke vidste var, at der skulle komme vand fra oven indendgrs. En taering pa et vandregr i nr. 2
medfgrte, i start september, en mindre syndflod i kaelderen, som desvaerre ramte alle kaelderrum til venstre.
Dette betgd en stgrre korrespondance med fugt-folk, taksator og forsikringsselskaber. Der kom efter lidt
venten skub i tingene og projektet med at fa udbedret skaderne er fortsat i gang.

Som bestyrelse var vi flere gange i Igbet af aret under maksimalt pres. Dette fordi der var mange bolde i luften
og ikke altid forudsigelige udfordringer, der ogsa skulle tages hand om.

Set i et stgrre perspektiv var disse udfordringer ikke noget at skrive hjem om, hvis de blev sammenlignet med
det, der foregar pa verdensplan: energikrisen!

Som konsekvens af dette satte vi vores a conto varme op med 900 kr./maned i september med indvirkning fra
1. november 2022. Dette er vi, i skrivende stund, ikke klar over, om kan have omvaltende konsekvenser for
nogle af jer og vi haber at alle kommer igennem krisen med skindet pa naesen.

Et af vores kommende projekter ligger meget godt i trad med energikrisen. Vi er i den kommunale fjernvarme-
k@. Dette betyder at vi, inden for overskuelig fremtid, skal have installeret et fjernvarmeanlaeg. Hvornar og
hvordan dette sker vil der komme yderligere information om, nar tid er. Indtil videre nyder vi alle vores nye,
og mere teette, vinduer.

Et andet af vores kommende projekter er vores hegn og lager i haven (mod Carl Mgllers Allé og Sgborg
Hovedgade). Information om dette fglger ogsa.

Slutteligt vil jeg igen i ar takke resten bestyrelsen for de mange mange timers arbejde bade til mgder, med
arkitekter, entreprengr og sjakbajs, tid i vores vaskekalder, tilstedevaerelse ved fremvisninger, tid med
administrator i telefonen og meget meget andet. Uden jer havde A/B Carl Mgllers Allé 2-4, 2860 Sgborg ikke
veeret, hvad det er i dag.
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Tusind tak!
Pa vegne af hele bestyrelsen
Mette Skovgaard

Der fremkom fglgende kommentarer og bemaerkninger til beretningen:
- Havedagen i september 2022 gik godt trods udskiftningen af vinduerne.

- Boligafgiften steg ved optagelse af foreningens lan til vinduerne den 1.9.2022 og AC Varme blev
reguleret pr. 1.11.2022 grundet de stigende priser pa gas.

- Det gar for langsomt med den vandskade der pt. er i foreningen. Recover er langsomme. Der er stadig
fugt i lejligheden, og der er maske fare for skimmelsvamp. Skadelidte synes bestyrelsen har veeret for
langsom med et svar til skadelidte. Recover og taksator er rykket. Bestyrelsen fglger op og skadelidte
far en status.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Referenten gennemgik arsrapporten for 2021-2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 237.500
kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 387.666 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsveerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end ”C”. Foreningens energimaerke er ”D”.

I henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtggrelse af 14. juni 2021, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ... 13. oktober 2022
Al  Foreningens navn ... Andelsboligforeningen Carl Mgllers Allé 2-4
A2 Adresse ... Carl Mgllers Allé 2-4, 2860 Sgborg
A3 CVR-nr. .. 26 14 08 38

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering
Fla Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207? ... Ja
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 31.100.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 20.380 kr. pr. m2
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 6.902.351 kr.
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 4.523 kr. pr. m2
Boligafgift
H1  Arlig boligafgift ... 880 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi
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K1  Andelsveerdi ... 9.460 kr. pr. m2
K2  Geld .. 8.093 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 17.553 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2014)
Frivaerdi
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... -61 %

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 23,65 kr. (sidste ar: 23,65) svarende til 9.460 kr. pr. m? pa
baggrund af den fastholdte vurdering af 25. juni 2020.

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Budget

Referenten gennemgik budgettet for 2022/2023, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften hvert ar
den 1. juli stiger med 1,5 %. Jf. referat fra 2015

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ads - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af [an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Der fremkom gnsker fra forsamlingen, at safremt bestyrelsen pataenker at omlaegge foreningens Ian, vil det
veere dejligt hvis andelshaverne blev informeret. Dette tog bestyrelsen til efterretning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-Valg
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Pa denne generalforsamling var formand Mette Skovgaard Steensen pa valg og Mette modtog genvalg.
Derudover var bestyrelsesmedlemmerne Emil Hgjbjerg Jensen og Dan Poulsen pa valg og de modtog begge
genvalg.

Der blev ikke valgt nogle suppleanter.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Mette Skovgaard Steensen pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Freja Omega Menghini Elleby pavalgi2023
Bestyrelsesmedlem Emil Hgjbjerg Jensen pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Dan Poulsen pavalgi2024
Bestyrelsesmedlem Line Hgjbjerg Jensen pd valg i 2023

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad 7 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

| keelderen er der to kaelderrum, der er last og handvaerkerne kan derfor ikke komme ind og komme videre
med vandskaden. Dette fglger bestyrelsen op pa.

Status pa modtagelse af fijernvarme i foreningen er, at der er betalt tilslutningsbidrag i august 2022 og
foreningen er kommet med i k@en for modtagelse af fjernvarme, men der vil ga ca. et ar fgr foreningen kan
komme videre med fjernvarmetilslutningen. Bestyrelsen fglger op pa ventetiden for fjernvarme.

| en stuelejlighed i nr. 2 er der etableret glasdgr i kgkkenet i forbindelse med vinduesudskiftningen, da
bestyrelsen har gnsket at give bygningen et ensartet udtryk. Udskiftningen af vinduer er sket i henhold til

bygningens gamle tegninger.

En andelshaver syntes at opgangsdgrene er grimme. Bestyrelsen informerede om, at alle havde haft mulighed
for at bidrage med gnsker til vinduesprojektet.

Status pa foreningens lager er, at nar vinduesudskiftninger er feerdig, bliver hegn og lager set efter. Der skal
findes en lgsning og det har hgj prioritet.
Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:50.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

carlmollersalle.sjeldani.dk

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen ---
Mette Skovsgaard Steensen (dirigent og formand), Freja Omega Menghini Elleby (bestyrelsesmedlem), Emil Hgjbjerg Jensen (bestyrelsesmedlem),
Line Hgjbjerg Jensen (bestyrelsesmedlem) og Dan Poulsen (bestyrelsesmedlem)
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