Andelsboligforeningen Carl I\/I gllers Allé 2-4

Referat fra ordiner generalforsamling den 12. oktober 2023

Torsdag den 12. oktober 2023 kl. 18:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Carl Mgllers Allé 2-4 med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos Mette
Skovgaard, Carl Mgllers Allé 4, 1. th., 2860 Sgborg.

Tilstede var 12 medlemmer, 6 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 18 stemmer.

Foreningens formand Mette Skovgaard bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent og referent

Mette Skovgaard blev valgt som dirigent og Lene Hansen fra SIELDANI som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Bestyrelsen har i det forgangne regnskabsar afholdt 14 bestyrelsesmgder/-arbejdsdage, hvor der er blevet
diskuteret stort og smat. Som foreningens @verste beslutnings- og ledelsesorgan, har vi arbejdet med
foreningens interesser i hgjsaedet, og det ggr vi fortsat.

Nogle af de sager vi sidder med er tungere end andre. Som mennesker kan vi ikke undga at blive
folelsesmaessigt pavirket i nogle af sagerne, da de vedrgrer andre mennesker, jer, og i nogle tilfeelde meget
alvorlige situationer. Vi forsgger at Igse disse opgaver, det bedste vi kan, og vi er gode til at sparre med
hinanden, sa vi far taget de bedste beslutninger for jer, som individer, og gs, som selvvalgt forening.

Tilbage i december 2022, den 21. for at veere helt ngjagtig, modtog vi en keerkommen mail: vi var nu sat pa
listen over dem, der i foraret 2023, ville fa installeret et fjernvarmesystem. GGF /S (Gentofte Gladsaxe
Fiernvarme 1/S) forventede at starte hos os i uge 6. De skulle gennem Freja og Michaels have, dind i
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tgrrekeelderen og videre ind i fyrrummet.

Arbejdede startede som planlagt og forlgb uden de store vanskeligheder. Vi blev koblet til systemet i uge

19. Systemet er fjernovervdget i dggndrift og GGF har adgang til ejendommen, sa de kan vedligeholde og
servicere hele dggnet.

Nar nu installationen af nyt varmesystem gik sa gnidningsfrit, havde vi tid til at beskaeftige os med det, derhar
vaeret mest af i dette regnskabsar: fra- og tilflytninger!

Vihariflere ar, siden 2017, veeret en andelsforening med to lejeboliger. Margits og Evas. | april 2023 fik Margit
dog en leengere ventet plads pa et bosted, der passer bedre til hendes behov end vores ejendom kunne tilbyde.
Dette bevirkede, at visom forening solgte den ene af vores lejeboliger til en ny andelshaver: Lene, som flyttede
ind i juli maned.

Vores ejendom har efterhdnden en del ar pd bagen. Lgbende er der blevet skiftet radiatorer, tag,
faldstammer og vinduer, som det kan forventes pa et byggeri som vores. Vi har af flere omgange, under
bespg af VVS'ere faet kommentarer om vores vandrgr. Dette har bevirket, at vi indkaldte til en
ekstraordinzer generalforsamling den 24. august 2023, hvor bestyrelsen stillede forslag om, at bruge
indtaegten fra salg af lejebolig til udskiftning af vandrgr. Dette kunne | se fornuften i, hvorfor dette blev
enstemmigt godkendt. Og tak for det! Vi starter pa indhentning af tilbud mv., nar vores vindues-sag er
afsluttet. Mere om dette senere.

Jeg vender lige tilbage til vores fra- og tilflytninger, da der er mere at berette.

Dan valgte i maj 2023 at flytte sammen med sin kaereste og solgte sin lejlighed til Kasper.

Aase, der var andelshaver i nr. 2 og lejede sin lejlighed ud til sin datter Susan, satte sin lejlighed til salg i
foraret. Line, der boede pa kvisten i nr. 4, sa sit snit til at fa lidt mere plads og kgbte Aases lejlighed. Lines
solgte sin lejlighed til Rikke 1. juli. Den 1. oktober flyttede Sebastian ud (nr. 4. 2. mf) og lejer i skrivende
stund sin lejlighed ud til Alejandro. Vi har, som vores vedtaegter foreskriver, bade mgdt og
forhandsgodkendt Alejandro.

| foraret, midt i al udskiftning af varmesystemet, fik vi endnu en hilsen fra kommunen. De arbejder hen imod
at alle husejere, foreninger og offentlige institutioner skal kunne affaldssortere i hgjere grad end nu. Vi skal i
naertstaende fremtid have plads til yderligere to containere: papir og tekstil.

Det har den konsekvens, at vores nuveerende affaldsskur ikke er stort nok. Vi har derfor besluttet at flytte
hele affaldsomradet over pa den anden side af transformerstationen, der ligger midt i vores have.

Nikolaj, vores hus-gartner, har veeret sa sgd at hjeelpe os med dette projekt, hvilket kan holde vores udgifter
meget langt nede. Pa forhand tak for denne handsraekning, Nikolaj!

Vihar ogsa et gnske om, nar det nuveaerende affaldsskur er flyttet, at fa udvidet vores terrasse, og dette er vi

i teet dialog med Nikolaj om.

Mange af de projekter vi szetter i sgen, er vi selv herre over og de fleste handvaerkere mgder op til aftalt tid
og projektet bliver af sluttet til tiden. Dette er dog ikke tilfaeldet med vores vindues-projekt. Der skete
desveerre det, at Jesper, som er hovedentreprengr, blev sygemeldt. Langtidssygemeldt. Jesper er nu tilbage,
pa deltid, og vil besgge os, sammen med Jan (vores radgiver), og sammen skal vi have et overblikover, hvad
der skal feerdigggres. Vi vil holde jer Ipbende opdateret.

Trods perioder med frustration, mange ubesvarede mails, mange ubesvarede opkald og megen venten, vil
viikke glemme hyggen. Vi vil derfor, traditionen tro, invitere jer til lystaending i slutningen af november.

Bestyrelsen byder pa ableskiver og et glas glogg. Invitation fglger nar vi naermer os.
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Slutteligt vil jeg igen i ar takke resten bestyrelsen for de mange mange timers arbejde bade til mgder, med
arkitekter, entreprengr og sjakbajs, bestyrelsesarbejdsdage, tilstedeveerelse ved fremvisninger, tid med
administrator i telefonen og meget meget andet. Uden jer havde A/B Carl Mgllers Allé 2-4, 2860 Sgborg
ikke veeret, dét det er i dag.

Der fremkom fglgende bemaerkninger:_
- Hus-gartneren er ved at indhente tilbud pa udvidelse af foreningens terrasse.
- Bestyrelsen tager kontakt til vinduesentreprengren, nar de har hegrt fra foreningens advokat og
foreningens radgiver.
- Der fremkom spgrgsmal til om Idgen til terrassen ogsa bliver ordnet. Til dette svarede bestyrelsen, at
ldgen ogsa bliver ordnet. For at den fremtidige lage kan holde, er det vigtigt at beboerne lader vaere
med at smaekke den for hardt i, sa skulle den gerne kunne holde i mange ar.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Referenten gennemgik arsrapporten for 2022-2023, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 1.653.533
kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 453.818 kr. Underskuddet skyldtes iseer udgifter til udskiftning
af vinduer med 1.881.600 kr. Reserven er stadig den samme pa 6.902.351 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 26,50 kr. (sidste &r: 23,65) svarende til 10.601,17 kr. pr. m? pa
baggrund af den fastholdte vurdering af 25. juni 2020.

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Budget

Referenten gennemgik budgettet for 2023/2024, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjiemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften hvert ar
den 1. juli stiger med 1,5 %. Jf. referat fra 2015

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad 5 - Forslag

Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:
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Forslag 1 - bemyndigelse til 0mlaegning af 1an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder aendring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinzere generalforsamling.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 2 — Vedtaegtsaendring til § 11 om Fremleje
Bestyrelsen stiller forslag om at aendre vedteegternes § 11

Zndringer er markeret med rgd skrift (sletninger markeres rg¢d-eggennemstreget)

§11
Zndring af 11.1
(11.2) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end

medlemmer af sin husstand, medmindre andelshaveren han er berettiget dertil efter stk. 2
eg-stk—3. En andelshaver kan dog frit og ubegraenset fremleje til andelshaverens bgrn eller
foraeldre. Bestyrelsen skal dog altid godkende fremlejetageren og betingelserne for

fremlejemalet inden fremlejens begyndelse.
Zndring af 11.2

(11.2) En andelshaver e, der har boet i As+han-tharbeboet andelsboligentefligheden i normalt
mindst et-hatvt 2 ar, er berettiget til at f+ at fremleje eller -ldane sin andelsbolig med
bestyrelsens tilladelse, pa de af den fastsatte betingelse i en begraenset periode pa normalt
hgjst 2 ar. Tilladelse gives kun, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,

mllltaertjeneste m|dlert|d|g forﬂyttelse eller Ilgnende Besieype%en%kaJ—md-en—ﬁpem-eien%

andelshaver har haft sin lejlighed fremIeJet skal andelshaveren bebo lejligheden minimum

1 ar, fgr ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen—skalgodkende—fremlejetageren—og
betingelserneforfremlejematet: Bestyrelsen kan i seerlige tilfeelde dispensere for reglerne

om 1 ars beboelsespligt f@r ny fremleje.
Zndring af 11.3

(11.3) .
betingelse: Huslejens stgrrelse skal fastsaettes og forhandsgodkendes af Huslejenaevnet inden
fremlejens begyndelse. Sagsbehandlingsgebyr og gvrige udgifter forbundet hermed afholdes af

andelshaveren.
Andring af 11.4

(11.4) Safremt en andelshaver er berettet berettiget til at fremleje sin andelsleflighed bolig jf. §
11.1 og § 11.2 skal fremlejekontrakten udarbejdes af foreningens administrator.
Administrator er berettiget til at opkraeve andelshaveren gebyr for udarbejdelse af
fremlejekontrakten.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 3— Valuarvurdering
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Josephine Morris, Laura Witt Zehngraff og Tilde Olsen stiller forslaget om at der foretage en ny
valuarvurdering for 2023.

Motivation: Grundet de betydelige investeringer i eiendommen i 2022/23 bl.a. nye dgre og vinduer,
fiernvarme m.v., stiller vi forlag om, at der foretages en ny valuarvurdering i 2023. Pa den baggrund kan der
pa en ekstraordinaer generalforsamling tages stilling til, om den nuvaerende fastfrysning af valuarvurderingen
fra 2020 skal ophaeves.

Forslaget blev trukket, da vinduesudskiftningen er tilskrevet med 926.759 kr. pa foreningens ejendom.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlemmerne Freja Omega Menghini Elleby og Line Hgjbjerg
Jensen valg og de modtog begge genvalg.

Derudover skulle der vaelges et bestyrelsesmedlem for 1 ar, da Dan Poulsen er fraflyttet foreningen. Som
bestyrelsesmedlem for 1 ar blev Lene Skovgaard Steensen valgt.

Der blev ikke valgt nogle suppleanter.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Mette Skovgaard Steensen pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Freja Omega Menghini Elleby pd valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Emil Hgjbjerg Jensen pa valgi2024
Bestyrelsesmedlem Lene Skovgaard Steensen pd valgi2024
Bestyrelsesmedlem Line Hgjbjerg Jensen pa valgi 2025

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad 7 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Der fremkom gnsker om, at der kom kgkkenrulle i vaskerummet og et tgrrestativ mere. Dette vil bestyrelsen
sgrge for sker hurtigst mulig.

Der er observeret poser i bio-affaldsbeholderen, som ikke er beregnet til bio-affald. Det blev oplyst, at der kun
ma smides grgnt-poser (beregnet til bio-affald) i bio-affaldsbeholderen.

Havemand Nikolaj oplyste, at stolperne fra skraldeskuret kan genbruges til traelterrassen.

Der var et gnske om en praesentationsrunde af foreningens beboere, overfor de nye beboere i forenigen. Alle
praesenterede sig.

Julelyset bliver taendt i slutningen af november maned.
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Spgrgsmal: Hvornar kommer der varme

Svar: Der er nogen som endnu ikke har varme efter foreningen er overgaet il fiernvarme. Sgndag den 29.
oktober 2023 kl. 11.00 skal alle radiatorer udluftes samtidig. Alle beboere vil modtage en seddel om at vaere
hjemme pa dagen for udluftningen, sa alle radiatorer i ejendommen bliver luftet ud samtidig. Bestyrelsen
hjeelper gerne pa dagen, hvis man har problemer.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:10.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

carlmollersalle.sjeldani.dk

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen ---
Mette Skovsgaard Steensen (dirigent og formand), Freja Omega Menghini Elleby (bestyrelsesmedlem), Emil Hgjbjerg Jensen (bestyrelsesmedlem),
Line Hgjbjerg Jensen (bestyrelsesmedlem) og Lene Skovgaard Steensen (bestyrelsesmedlem)
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bolig og

planstyrelsen
Andelsboligforeningen Carl I\/I gllers Allé 2-4

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Al Navn Andelsboligforeningen Carl Mgllers Allé 2-4
A2 Adresse Carl Mgllers Allé 2-4, 2860 Sgborg
A3 CVR-nr. 2614 0838
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 12. oktober 2023

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] | L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Fla | Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 || L]
Kr. Gns. Kr. pr.m2
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 32.026.759 kr. 20.987 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 6.902.351 kr. | 4.523 kr.
Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m?2 ar
HL | Boligafgift | 1.042 kr.
Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 10.601 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Geeld — omsaetningsaktiver | 9.603 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi | 20.204 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere Ian er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske veerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede gzeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] ]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 48 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Lene Skovgaard Steensen
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Bestyrelsesmedlem
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Line Heajbjerg Jensen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 140 - AB Carl Mollers Allé 2-4

Serienummer: 8dba67bd-b188-4af4-9816-c99df6a36315

IP: 213.237 . XXX.XXX
L]
Mit2Dp &
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Freja Omega Menghini Elleby
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 140 - AB Carl Mollers Allé 2-4
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